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Viure al Carrer Dr. Combelles, és viure al cor de Lleida. 
A un passeig de 3 minuts arribaràs als Jardins de la Serreta, al balcó de Lleida i al teatre Municipal de l’Escorxador. 
Un petit pulmó d’esbarjo i lleure al centre de la ciutat, ideal per jugar amb els nens o sortir a relaxar-se en un espai 
tranquil. A més de ser un espai amb alt valor històric i cultural. 

Viure a Combelles 42 |44 és retrobrar-se amb l’estil de vida de barri. Zona Universitat, amb els seus veïns de 
sempre i el comerç de proximitat, és on encara es conserva l’esperit de barri lleidatà.  

l’Avinguda Catalunya i a 8 de la Plaça Ricard Vinyes. 

l’encant de la tradició. Els habitatges seran totalment nous, amb les qualitats estimades per complir els màxims 

sistemes constructius, de materials i d’energia. 

PRESENTACIÓ

COMBELLES 42|44
PISOS D’OBRA NOVA
C/ Doctor Combelles, Zona Universitat. Lleida



MEMÒRIA DC

cinquena i sota coberta. 
La planta baixa es destina a zona d’entrada, amb escales, ascensor, aparcaments, trasters i zona 

Combelles. 

segurs.  

Façana Principal: Façana ventilada amb peça ceràmica Faveton o similar. 
Façana Posterior i Lateral: Façanes acabades amb SATE o similar. 
Sòcol en Façana Principal a Planta Baixa, i Façanes de terrasses de Façana Principal 
seran executats amb plaques Aquapanel. 

Les parets de separació entre habitatges, caixa d’escala i ascensor, seran de bloc de 

ASPECTES GENERALS01

ESCALES GENERALS I BARANES

L’escala general comunitària i sòcol d’escala, s’executarà amb pedra natural o 

d’acer contínua. 

en les terrasses de la planta superior-coberta. Tot segons projecte, a criteri de la 
Direcció Facultativa. 

Les baranes de l’interior dels habitatges s’executaran a partir de passamans continus, 

02

FUSTERIA EXTERIOR I PERSIANES

de la casa Technal Soleal o semblant, amb trencament 

mateixa qualitat. Ral segons projecte executiu i a 
escollir per la Direcció Facultativa. 

videoporter.

VIDRES

mm, baix emissiu.
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DISTRIBUCIONS  INTERIORS I ENVANS 

Les parets de separació  entre habitatges  s’executaran 

Els envans de distribució interior dels habitatges 

cm de gruix.
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GUIX I PINTURA

Enguixat a màquina, reglejat en tots els paraments 
verticals i horitzontals, inclosos els paraments verticals 
de la cuina.

PAVIMENTS I REVESTIMENTS

espais destinats a aparcament dels vehicles anirà  tractat 
amb resina epoxi.
El paviment  dels espais  comunitaris  interiors, vestíbul 
d’accés i escala,  serà  a base  de peces  de pedra  natural 

qualitat.

El paviment de les terrasses planta primera i planta 

i aptes per resistir les gelades, amb sòcol de la mateixa 

El paviment general interior dels habitatges, inclòs 

especial per terra radiant. 

paraments verticals dels banys, especialment a les zones 
d’aigua. 

FALS SOSTRE

seran de plaques de cartó-guix, tipus Pladur o semblant. 

s’executarà amb plaques de cartó-guix, tipus Pladur o 
semblant, però especial contra humitat. Als porxos, els 
sostres s’executaran amb plaques tipus Hydropanel o 
semblant, especial per exteriors.
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FUSTERIA INTERIOR 

Porta de 3 punts de seguretat a l’entrada als habitatges amb 
acabat color blanc llis per les dues cares. Els tapajunts de les 

Les portes interiors, batents o corredisses, segons distribució, 
de la mateixa qualitat que les portes d’entrada, seran d’acabat 
DM lacat color blanc llis per les dues cares, amb tapajunts de 
8 cm de la mateixa qualitat.

Les manetes seran de la casa Ocariz o semblant, acabat a 
escollir per la Direcció Facultativa. 
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SANITARIS I AIXETES

especial  per  conducció   d’aigua  a  altes temperatures.

Roca o semblant. 

Aixeteria del tipus monocomandament, de la marca Tres o 
semblant. Totes les aixetes portaran la valvuleria, desguassos 
i accessoris corresponents.

10

ACABATS I EQUIPAMENT



INSTAL·LACIONS 

sistema de conductes amb control de temperatura 
per termostat. 

per a cada habitatge, amb producció d’aigua calenta 

INSTAL·LACIÓ  ELÈCTRICA

Serà completa i complirà amb les prescripcions i 

Tensió vigent i amb aquelles que marqui la 
Companyia subministradora  de la zona.
Els mecanismes  d’accionament,  com endolls, 
interruptors  i altres elements seran de la marca 
Niessen o semblant.

LED de baix consum. 
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TELECOMUNICACIONS

per l’habitatge, tot segons el Projecte de Telecomunicacions. 

habitatge, tot  segons  el  Projecte  de Telecomunicacions: 

ASCENSOR hidràulic  amb botonera per a vuit persones, amb 
barra interior a doble altura i mirall, amb acabat interiors a 

maniobra universal simple.

15

CUINA

semblant.

porcellànic, color blanc  o semblant.

de la casa Bosch o semblant.
Campana extractora integrada de la casa Bosch, o 
semblant.

i electricitat.
  eknarF asac al ed  ,elbadixoni reca’d soc nu’d  areügiA

o semblant,  enrasada  amb el taulell porcellànic, 
amb aixeta giratòria, monocomandament.

11
INSTAL·LACIÓ  D’AIGUA

Segons compliment de les normatives vigents. 

Es disposarà claus de pas en totes les estances humides.

14



Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document 
-

car, per imperatiu de les administracions competents i per 
les directrius de la Direcció Facultativa, les característiques, 
distribucions i superfícies mostrades al plànol. Els mobles i 



Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document 
-

car, per imperatiu de les administracions competents i per 
les directrius de la Direcció Facultativa, les característiques, 
distribucions i superfícies mostrades al plànol. Els mobles i 



Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document 
-

car, per imperatiu de les administracions competents i per 
les directrius de la Direcció Facultativa, les característiques, 
distribucions i superfícies mostrades al plànol. Els mobles i 

PLANTA BAIXA
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Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document 
-

car, per imperatiu de les administracions competents i per 
les directrius de la Direcció Facultativa, les característiques, 
distribucions i superfícies mostrades al plànol. Els mobles i N



PLANTA PRIMERA

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document 
-

car, per imperatiu de les administracions competents i per 
les directrius de la Direcció Facultativa, les característiques, 
distribucions i superfícies mostrades al plànol. Els mobles i 

PLANTA PRIMERA

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document 
-

car, per imperatiu de les administracions competents i per 
les directrius de la Direcció Facultativa, les característiques, 
distribucions i superfícies mostrades al plànol. Els mobles i 
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PLANTA PRIMERA

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document 
-

car, per imperatiu de les administracions competents i per 
les directrius de la Direcció Facultativa, les característiques, 
distribucions i superfícies mostrades al plànol. Els mobles i 

PLANTA SEGONA
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Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document 
-

car, per imperatiu de les administracions competents i per 
les directrius de la Direcció Facultativa, les característiques, 
distribucions i superfícies mostrades al plànol. Els mobles i 

PLANTA TERCERA
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Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document 
-

car, per imperatiu de les administracions competents i per 
les directrius de la Direcció Facultativa, les característiques, 
distribucions i superfícies mostrades al plànol. Els mobles i 

PLANTA QUARTA
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Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document 
-

car, per imperatiu de les administracions competents i per 
les directrius de la Direcció Facultativa, les característiques, 
distribucions i superfícies mostrades al plànol. Els mobles i 

PLANTA CINQUENA
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Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document 
-

car, per imperatiu de les administracions competents i per 
les directrius de la Direcció Facultativa, les característiques, 
distribucions i superfícies mostrades al plànol. Els mobles i 

PLANTA SISENA
SOTA COBERTA
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PLANTA PRIMERA

Superfície útil interior   
88,03 m2

Superfície construïda   
101,63 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
6,76 m2

Superfície construïda total   
108,39 m2 (Construïda+50 porxos coberts)

Superfície terrassa post. descoberta 
59,54 m2

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

1A
1 Rebedor   2,18 m2

2 Estar-Menjador  30,34 m2

3 Cuina    11,39 m2 

4 Habitació Suite  13,49 m2

5 Habitació Ind. 1  12,12 m2

6 Habitació Ind. 2  11,92 m2

7 Bany Suite   3,60 m2

8 Bany    3,25 m2

9 Terrassa   65,30 m2

10 Balcó    9,72 m2
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Superfície útil interior   
97,49 m2

Superfície construïda   
109,83 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
6,42 m2

Superfície construïda total   
116,25 m2 (Construïda+50 porxos coberts)

Superfície terrassa post. descoberta 
56,30 m2

PLANTA PRIMERA
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Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

1B
1 Rebedor   2,22 m2

2 Estar-Menjador  30,34 m2

3 Cuina    15,66 m2 

4 Habitació Suite  16,78 m2

5 Habitació Ind. 1  12,48 m2

6 Habitació Ind. 2  11,07 m2

7 Bany Suite   4,30 m2

8 Bany    4,65 m2

9 Terrassa   61,16 m2

10 Balcó    9,63 m2
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PLANTA PRIMERA
DÚPLEX

Superfície útil interior   
55,94 m2

Superfície construïda   
62,44 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
2,62 m2

Superfície construïda total   
 65,06 m2  (Construïda+50 porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

1C
1 Rebedor   8,67m2

2 Estar-Menjador  22,49 m2

3 Cuina    9,67 m2 

4 Habitació doble  10,61 m2

9 Bany 1    4,55 m

11 Balcons   11,25 m2
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PLANTA SEGONA
DÚPLEX
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Superfície útil interior   
45,25 m2

Superfície construïda   
51,70 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
3,95 m2

Superfície construïda total   
55,65 m  (Construïda+50 porxos coberts)

Superfície total útil interior P1+P2: 
101,19 m2

Superfície total construïda P1+P2: 
120,71 m2 (Construïda +50% porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

1C
5 Habitació Doble  17,34 m2

6 Habitació Suit  12,49 m2

7 Vestidor-Despaxt  8,71 m

8 Bany Suite  2,90 m2

10 Bany 2   2,71 m

N

1C



PLANTA SEGONA 

Superfície útil interior   
88,03 m2

Superfície construïda   
101,63 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
6,76 m2

Superfície construïda total   
108,39 m2 (Construïda+50 porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

2A
1 Rebedor   2,18 m2

2 Estar-Menjador  30,34 m2

3 Cuina    11,39 m2 

4 Habitació Suite  13,49 m2

5 Habitació Ind. 1  12,12 m2

6 Habitació Ind. 2  11,92 m2

7 Bany Suite   3,60 m2

8 Bany    3,25 m2

9 Balcons   12,60 m2
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PLANTA SEGONA

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 
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2B
1 Rebedor   2,22 m2

2 Estar-Menjador  30,34 m2

3 Cuina    15,66 m2 

4 Habitació Suite  16,78 m2

5 Habitació Ind. 1  12,48 m2

6 Habitació Ind. 2  11,07 m2

7 Bany Suite   4,30 m2

8 Bany    4,65 m2

9 Balcons   12,14 m2

Superfície útil interior   
97,49 m2

Superfície construïda   
109,83 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
6,42 m2

Superfície construïda total   
116,25 m2 (Construïda+50 porxos coberts)

N

2B



PLANTA TERCERA 

Superfície útil interior   
88,03 m2

Superfície construïda   
101,63 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
6,76 m2

Superfície construïda total   
108,39 m2 (Construïda+50 porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

3A
1 Rebedor   2,18 m2

2 Estar-Menjador  30,34 m2

3 Cuina    11,39 m2 

4 Habitació Suite  13,49 m2

5 Habitació Ind.  1  12,12 m2

6 Habitació Ind. 2  11,92 m2

7 Bany Suite   3,60 m2

8 Bany    3,25 m2

9 Balcons   12,60 m2
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PLANTA TERCERA

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 
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3B
1 Rebedor   2,22 m2

2 Estar-Menjador  30,34 m2

3 Cuina    15,66 m2 

4 Habitació Suite  16,78 m2

5 Habitació Ind. 1  12,48 m2

6 Habitació Ind. 2  11,07 m2

7 Bany Suite   4,30 m2

8 Bany    4,65 m2

9 Balcons   12,14 m2

Superfície útil interior   
97,49 m2

Superfície construïda   
109,83 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
6,42 m2

Superfície construïda total   
116,25 m2 (Construïda+50 porxos coberts)
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PLANTA TERCERA
DÚPLEX

Superfície útil interior   
55,94 m2

Superfície construïda   
62,44 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
2,62 m2

Superfície construïda total   
 65,06 m2  (Construïda+50 porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

3C
1 Rebedor   8,67m2

2 Estar-Menjador  22,49 m2

3 Cuina    9,67 m2 

4 Habitació doble  10,61 m2

9 Bany 1    4,55 m

11 Balcons   11,25 m2
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PLANTA TERCERA
DÚPLEX
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Superfície útil interior   
45,25 m2

Superfície construïda   
51,70 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
3,95 m2

Superfície construïda total   
55,65 m  (Construïda+50 porxos coberts)

Superfície total útil interior P3+P4: 
101,19 m2

Superfície total construïda P3+P4: 
120,71 m2 (Construïda +50% porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

3C
5 Habitació Doble  17,34 m2

6 Habitació Suit  12,49 m2

7 Vestidor-Despaxt  8,71 m

8 Bany Suite  2,90 m2

10 Bany 2   2,71 m

N

3C



PLANTA QUARTA 

Superfície útil interior   
88,03 m2

Superfície construïda   
101,63 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
6,76 m2

Superfície construïda total   
108,39 m2 (Construïda+50 porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

4A
1 Rebedor   2,18 m2

2 Estar-Menjador  30,34 m2

3 Cuina    11,39 m2 

4 Habitació Suite  13,49 m2

5 Habitació Ind. 1  12,12 m2

6 Habitació Ind. 2  11,92 m2

7 Bany Suite   3,60 m2

8 Bany    3,25 m2

9 Balcons   12,60 m2
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PLANTA QUARTA

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 
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4B
1 Rebedor   2,22 m2

2 Estar-Menjador  30,34 m2

3 Cuina    15,66 m2 

4 Habitació Suite  16,78 m2

5 Habitació Ind. 1  12,48 m2

6 Habitació Ind. 2  11,07 m2

7 Bany Suite   4,30 m2

8 Bany    4,65 m2

9 Balcons   12,14 m2

Superfície útil interior   
97,49 m2

Superfície construïda   
109,83 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
6,42 m2

Superfície construïda total   
116,25 m2 (Construïda+50 porxos coberts)
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Superfície útil interior   
82,31 m2

Superfície construïda   
95,19 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
10,19 m2

Superfície construïda total   
105,38 m2 (Construïda+50 porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

5A
1 Rebedor   2,18 m2

2 Estar-Menjador  44,51 m2

3 Cuina    10,70 m2 

4 Habitació Ind. 1   9,49 m2

5 Habitació Ind. 2  11,72 m2

7 Bany 1    3,72 m2

10 Balcons  14,53 m2
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PLANTA CINQUENA
DÚPLEX
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PLANTA SISENA
DÚPLEX

Superfície útil interior   
22,83 m2

Superfície construïda   
26,67 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
47,80 m2

Superfície total útil interior P5+PSC: 
105,14 m2

Superfície total construïda P5+PSC: 
132,05 m2 (Construïda +50% porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

5A
6 Habitació Doble 18,83 m2

8 Bany 2    4,00 m2

9 Terrassa    42,64 m2 
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Superfície útil interior   
97,68 m2

Superfície construïda   
109,83 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
6,42 m2

Superfície construïda total   
116,25 m2 (Construïda+50 porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

5B
1 Rebedor   2,22 m2

2 Estar-Menjador  38,30 m2

3 Cuina    14,96 m2 

4 Habitació Doble  16,78 m2

5 Habitació Ind. 1  10,83 m2

6 Habitació Ind. 2   18,56 m2

8 Bany 2   7,76 m2

9 Balcons  12,24 m2
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PLANTA SISENA
DÚPLEX

Superfície útil interior   
29,30 m2

Superfície construïda   
42,54 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
70,33 m2

Superfície total útil interior P5+PSC: 
126,98 m2

Superfície total construïda P5+PSC: 
158,79 m2 (Construïda +50% porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

5B
7 Habitació Doble 18,56 m2

9 Bany 2    7,76 m2

10 Terrasses    70,03 m2 
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Superfície útil interior   
55,94 m2

Superfície construïda   
62,43 m2
Superfície terrasses cobertes (50%)  
2,62 m2

Superfície construïda total   
65,05 m2 (Construïda+50 porxos coberts)

Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 

5C
1 Rebedor   8,67 m2

2 Estar-Menjador  22,49 m2

3 Cuina    9,67 m2 

4 Habitació Doble  10,61 m2

7 Bany 1    4,55 m2

10 Balcons  4,29 m2
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Aquest plànol és informatiu i no constitueix un document contrac-

de les administracions competents i per les directrius de la Direcció 
Facultativa, les característiques, distribucions i superfícies mostra-
des al plànol. Els mobles i armaris que es mostren en aquest plànol 
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PLANTA SISENA
DÚPLEX

N

5C
5 Habitació Doble  9,84 m2

6 Habitació Ind.  8,31 m2

8 Bany 2   6,04 m2 

9 Terrasses  56,32 m2

Superfície útil interior   
6,91 m2

Superfície construïda   
34,87 m2

Superfície terrasses cobertes (50%)  
56,38 m2

Superfície total útil interior P5+PSC: 
82,85 m2

Superfície total construïda P5+PSC: 
99,92 m2 (Construïda +50% porxos coberts)
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